
ДОГОВОР
на обслуживание общего имущества многоквартирного дома 
п. Северный                                                                                                                                      "____" _____________ 20__ г.
ООО «УКЖФ п.Северный» с одной стороны, в лице директора Барышников В.Д., действующего на основании Устава, именуемого в дальнейшем «Управляющая компания» и собственник помещения №___, расположенного по адресу Белгородская обл., Белгородский район, п.Северный, ул.________________________, д.________ 
_____________________________________________________________________________________________________________
(фамилия, имя отчество)

_____________________________________________________________________________________________________________
(иное лицо, являющееся полномочным представителем собственника)

зарегестрирован_______________________________________________________________________________________________
(адрес места регистрации)

паспорт: серия ____________ № ________________ , выдан « ______» ___________________________ г., ___________________

_____________________________________________________________________________________________________________

(кем выдан)

документ подтверждающий право собственности: __________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________

(вид документа, дата, место выдачи, выдавший орган)

площадь помещения (доли) ____________ кв. м, с другой стороны, (далее «Собственник»), действуя на основании норм «Жилищного кодекса» РФ, решения № _____ от «____» ________________ 20___г. общего собрания собственников многоквартирного жилого дома № _________________ по ул. ___________________ в п.Северный,  именуемые совместно «Стороны», заключили настоящий Договор управления имуществом многоквартирного дома (далее – «Договор») о нижеследующем:
1. Общие положения
1.1. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников и определены решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме от «____»________________ 20__г. (протокол №_______ от «_____»_______________________ 20__ г.).

1.2. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 6 мая  2011 г. № 354 (далее - Правила предоставления коммунальных услуг), Правилами содержания общего имущества в многоквартирном  доме и правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006г. № 491 и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.
2. Предмет договора
2.1 Предметом настоящего договора является соглашение договаривающихся сторон, по которому «Управляющая компания» обеспечивает содержание и текущий ремонт общего имущества жилого дома № ___ расположенного по адресу: п. Северный, Белгородского района, Белгородской области, ул. ____________________, от имени «Собственника» и за его счет в объемах и на условиях, согласованных в настоящем договоре.
3. Обязанности сторон
3.1      Управляющая компания обязуется:

3.1.1 Приступить к обслуживанию Многоквартирного дома начиная с «_____»_____________ 20__ г. и осуществлять обслуживание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством Российской Федерации. 
3.1.2 Производить обслуживание мест общего пользования в многоквартирном жилом доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством.

3.1.3 Обеспечивать аварийно - диспетчерское обслуживание многоквартирного дома;

3.1.4 Рассматривать предложения, заявления и жалобы от Собственника, вести учет обращений, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. 
3.1.5 Не распространять конфиденциальную информацию, касающуюся  Собственника (передавать ее иным лицам, в том числе организациям), без письменного разрешения Собственника. 

3.2      «Собственник» обязан:

3.2.1. Ежемесячно вносить плату за жилищные и коммунальные услуги не позднее десятого числа месяца, следующего за расчетным (ст. 153, 155 ЖК РФ).
3.2.2. Соблюдать следующие требования:

а) не производить без согласования с Управляющей организацией никаких работ на инженерных сетях, относящихся к общему имуществу Многоквартирного дома;

б) не нарушать имеющиеся схемы учета предоставления коммунальных услуг;

в) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления; 

г) не использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (в том числе, использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений и общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме;

е) не ухудшать доступ к общему имуществу, в том числе работами по ремонту помещений собственника, не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, входящих в перечень общего имущества, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и(или) отходами эвакуационные пути и места общего пользования;

3.2.3. Предоставлять Управляющей организации сведения:
- об изменении количества граждан, постоянно проживающих и зарегистрированных  в жилом помещении и о наличии у постоянно проживающих в жилом помещении лиц льгот по оплате коммунальных услуг с предъявлением подтверждающих документов;

- о смене Собственника - сообщить Ф.И.О. нового Собственника и дату вступления в свои права. Представить так же Договор купли-продажи жилого помещения, аренды, найма и другие документы подтверждающие смену собственника или владельца.
3.2.4. Обеспечить доступ представителей Управляющей компании в помещения, являющиеся общей собственностью жилого дома а так же в принадлежащее Собственнику помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб – в любое время суток.

3.2.5. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях внутридомовых инженерных систем и оборудования, несущих конструкций и иных элементов общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

3.2.6 Определить «Совет многоквартирного дома» и выбрать «Председателя совета многоквартирного дома», являющийся  уполномоченным представителем «Собственников» для оперативного решения вопросов по настоящему договору и подписания актов выполненных работ (согласно ЖК РФ ст.161_1).
3.2.7 В установленном порядке согласовывать все переоборудования инженерных сетей и изменения в конструкциях здания.
3.2.8 Не производить самовольных работ по переустройству и перепланировке жилых помещении.
4. Права сторон
4.1 Управляющая кампания имеет право:

4.1.1 Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору, в том числе привлекать к выполнению работ и услуг по настоящему договору третьих лиц.

4.1.2 При наличии задолженности, по оплате за жилое помещение, взыскивать в установленном законом порядке с Собственника сумму задолженности по платежам, ущерб вследствие полной или частичной неоплаты, пеню в размере одной трехсотой ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент оплаты, начисляемую на сумму задолженности, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

4.1.3 Организовывать проведение очередных и внеочередных общих собраний собственников помещений в многоквартирном доме для решения вопросов, связанных с выполнением настоящего Договора. Информация о дате, повестке, месте и времени проведения собраний размещаются на информационных стендах в подъезде многоквартирного дома.

4.1.4 За дополнительную плату оказывать услуги и производить работы, не предусмотренные настоящим Договором.

4.2 Собственник имеет право:
Заключать на прямую договора с ресурсоснабжающими организациями и производить расчеты за потребленные коммунальные услуги, минуя управляющую компанию.
4.3   Собственнику запрещается:

а) использовать бытовые машины (приборы, оборудование) с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем, указанных в техническом паспорте жилого помещения, ведение которого осуществляется в соответствии с порядком государственного учета жилищных фондов;

б) производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения исполнителя;

в) самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным системам или присоединяться к ним в обход коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета, вносить изменения во внугрндомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом или жилой дом либо в технический паспорт жилого помещения;

г) самовольно увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте жилого помещения;

д) самовольно нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение.

е) вывешивания белья, одежды, ковров и прочих предметов на свободных земельных участках, выходящих на центральные улицы;

ж) мытья автомашин на придомовой территории;

з) загромождения лестничных маршей, мест общего пользования старой мебелью, строительным и бытовым и другими предметами;

и) выливания во дворы помоев, выбрасывание пищевых и других отходов мусора и отходов от строительства и ремонта жилых помещений, а также закапывания или сжигания его во дворах;
5. Цена договора
5.1 Цена договора складывается из совокупности платы за содержание и текущий ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным жилым домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, сбор и вывоз твердых бытовых отходов.

Стоимость капитального ремонта устанавливается отдельным решением общего собрания и оформляется отдельным договором.

5.2 Расчеты по настоящему договору производятся Собственником квартиры лично (или его представителем, арендатором, нанимателем) путем внесения наличных денежных средств, в соответствующий платежный пункт, либо путем безналичного перечисления денежных средств на расчетный счет Управляющей компании на основании платежного документа.

5.3 Расчеты за весь комплекс работ и услуг, производятся не позднее десятого числа месяца следующего за отчетным.

5.4Цена договора складывается из совокупности платы за содержание, благоустройство и обеспечение санитарного состояния придомовой территории, содержание помещений общего пользования и текущего ремонта общего имущества жилого дома.

Цена договора на момент подписания состоит из тарифа на содержание и текущий ремонт общедомового имущества и составляет: 
-_________ рублей /м2  в том числе:

- содержание общего     имущества     (поддержание в   рабочем   состоянии   инженерных   сетей   и   конструктивных элементов здания) - ______ рублей /м2 ;

- текущий ремонт -________ рублей/ м2.
- Сбор и вывоз ТБО _______ с м2.
5.5. Цена договора может изменяться в соответствии с индексом инфляции, утвержденным Минэконом развития РФ на каждый год, но не чаще чем 2 раза в год путем уведомления собственников через средства массовой информации и на информационных стендах.
5.6 Перечень и стоимость услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, устанавливается ежегодно на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме с учетом предложений Управляющей компании.

5.7 Оплата дополнительных работ, услуг по индивидуальным заявкам Собственника производится на основании отдельного соглашения путем внесения наличных денежных средств в кассу Управляющей компании либо путем безналичного перечисления денежных средств на расчетный счет Управляющей компании в порядке предварительной оплаты, согласно сметы, разработанной Управляющей компанией и согласованной с Собственником.
6. Ответственности сторон
6.1 За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
7. Особые условия
7.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.
8. Форс-мажор
8.1. Управляющая компания, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств (непреодолимая сила). К таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов Управляющей компании, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у Управляющей компании необходимых денежных средств.

8.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

8.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
10. Условия и порядок расторжения договора.
10.1 Договор может быть, досрочно расторгнут в соответствии с действующим законодательством при условии письменного извещения Собственником многоквартирного дома Управляющей компании за один месяц до даты расторжения.

10.5 Договор считается, продленным на тех же условиях, если за 30 дней до расторжения договора ни одна из Сторон не заявит об обратном.

10.8 Все приложения являются неотъемлемой частью договора.

10.9 Настоящий договор составлен в двух экземплярах. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. У  каждой  из  сторон  находится  один  экземпляр  договора.  
11. Особые условия
7.1. В рамках реализации обязательств по настоящему договору, Собственник настоящим договором дает свое согласие «Управляющей компании» на: обработку и использование своих персональных данных, с целью обеспечения соблюдения Конституции РФ и иных нормативных правовых актов РФ, ведения базы данных и лицевых счетов собственника, пользующегося услугами поставщиков жилищно-коммунальных услуг, а также с целью регистрации и снятия граждан РФ с регистрационного учета по месту пребывания и по месту жительства в пределах РФ, исполнения договорных обязательств с поставщиками коммунальных услуг, передачу своих персональных данных в ОАО «РРКЦ» г. Белгороде,  для использования их при начислении, печати счетов, извещений, квитанций для оплаты за пользование жилищно-коммунальными услугами, а также передачу своих персональных данных другим организациям, являющимися поставщиками или исполнителями жилищно-коммунальных услуг. 
7.2. Перечень персональных данных, на обработку которых дается согласие включает в себя:  паспортные данные, фамилия, имя, отчество, год, месяц, дата и место рождения, адреса, семейное, социальное, имущественное положение, принадлежащих нанимателям, собственникам жилых помещений в домах, которые находятся в управлении Управляющей компании, адрес места регистрации и фактического проживания, телефон.
7.3. Управляющая компания, с целью надлежащего исполнения обязательств по настоящему договору будет осуществлять перечень действий и использовать способы обработки персональных данных, указанные в п.п. 7.2. настоящего договора, на совершение которых дается согласие в п.п. 7.1. настоящего договора: сбор, накопление, уточнение, уничтожение, передача, неавтоматизированная обработка персональных данных, с передачей по внутренней сети юридического лица и без передачи по сети Интернет.  
12. Заключительные положения
8.1. Собственник и Управляющая компания создают все необходимые ус​ловия и не препятствуют друг другу при исполнении взятых на себя обяза​тельств по настоящему Договору. 

8.2. Выполненные работы и оказанные Управляющей компанией услуги оформляются актом выполненных работ (оказанных услуг), который под​писывается уполномоченными представителями Сторон.

8.3. Управляющая компания является единственной организацией, с кото​рой Собственник заключил договор управления домом.
8.4. Договор заключен на _______, составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, вступает в силу с _______________ года. При отсутствии заявления на расторжение до​говора от одной из Сторон за два месяца до окончания срока действия до​говора, настоящий Договор считается продленным на следующий кален​дарный год , на тех же условиях. 

13. Подписи Сторон

	Собственник

                ___________________ /_________________/
	Управляющая компания
Директор ___________________   / __________ /


