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Договор
управления многоквартирным домом, 
расположенным по адресу: Белгородская область, Белгородский район
п. Северный, ул. ____________________,  дом № ____ 


Белгородский район 						«____» ____________ 2017г.


Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания жилищным фондом п.Северный», ОГРН № 1063130016168, ИНН 3102021460, именуемое в дальнейшем "Управляющая организация", в лице Директора Чугунова Андрея Викторовича
действующего на основании Устава, с одной стороны и ________________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________,
являющего собственником: 

	№ п/п
	Тип помещения
	Вид помещения
	№ квартиры (комнаты)
	Общая площадь
	Жилая площадь
	Этаж

	1
	квартира
	жилое
	
	
	
	



многоквартирного дома, количеством ____ этажей по адресу ___________________________ _______________________________________________________________________________ 
                                                    
на основании __________________________________________________________________,
                            (документ, устанавливающий право собственности на жилое / нежилое помещение)
в лице _________________________________________________________________________ _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________,
(должность, фамилия, имя, отчество представителя)
действующего в соответствии с полномочиями, основанными на __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ ,       (наименование федерального закона, акта уполномоченного на то органа либо доверенности, оформленной в соответствии с требованиями п. 5 и 6 ст. 185, ст. 186 ГК РФ или удостоверенной нотариально)

именуемые далее Стороны, заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем.


1. Общие положения
[bookmark: sub_11]1.1. Настоящий Договор заключен на основании ст. 162 Жилищного кодекса, решения общего собрания Собственников жилого дома от «__» __________ 2017г. о выборе Управляющей компании.
[bookmark: sub_12]1.2. Условия настоящего Договора определены собранием собственников жилого дома и являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме
1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, иными положениями гражданского законодательства Российской Федерации, нормативными и правовыми актами Белгородской области и Белгородского района.

2. Цель и предмет договора
	2.1. Цель Договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в Многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг собственникам помещений и иным гражданам, проживающим в Многоквартирном доме.
	2.2. Предметом настоящего Договора является выполнение Управляющей организацией, в течение согласованного с Собственником срока за плату услуг по управлению и работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также осуществление иной, направленной на достижение целей по управлению многоквартирным домом, деятельности.
	2.3. Собственники передают, а Управляющая организация принимает на себя полномочия по управлению многоквартирным домом, расположенным по адресу: Белгородский район, п. _____________, ул. ______________, дом № __________     а именно:
	2.3.1. В течение согласованного настоящим Договором срока, за плату, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставлять коммунальные услуги.
	2.3.2. Предоставление собственникам помещений в многоквартирном доме коммунальных услуг путем привлечения ресурсоснабжающих организаций, заключение с ними договоров, действуя от своего имени и за счет собственников.
	2.3.3. Представление интересов потребителей в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах, арбитражных судах, перед ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями по вопросам, связанным с выполнением предмета настоящего Договора.
	2.3.4. Заключение от собственного имени и за счет Собственников, либо от имени и за счет Собственников договоров с обслуживающими организациями на отдельные виды работ и услуг по содержанию и текущему ремонту.
	2.3.5. Контроль и требование исполнения договорных обязательств обслуживающими, ресурсоснабжающими и прочими организациями, в том числе объема, качества и сроков предоставления  жилищных, коммунальных и прочих услуг и ресурсов.
	2.3.6. Приемка работ и услуг, выполненных и оказанных по заключенным договорам. 
	2.3.7. Установление и фиксирование факта неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, участие в составлении соответствующих актов. 
	2.3.8. Установление фактов причинения вреда имуществу Собственников. 
	2.3.9. Подготовка предложений Собственникам по проведению дополнительных работ по содержанию и текущему ремонту и расчет расходов на их проведение. 
	2.3.10. Проверка технического состояния общего имущества.  
	2.3.11. Подготовка экономических расчетов по планируемым работам и/или услугам, касающимся содержания, текущего ремонта, модернизации, приращения и реконструкции общего имущества. 
	2.3.12. Расчет  размеров платежей, сборов и взносов для каждого Собственника. 
	2.3.13. Принятие и хранение проектной, технической, а также исполнительной и иной документации на многоквартирный дом, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством РФ. 
	2.3.14. Хранение копий правоустанавливающих документов на помещения, а также документов, являющихся основанием для проживания граждан в помещении. 
	2.3.15. Прием и рассмотрение обращений, жалоб Собственников на действия (бездействие) обслуживающих, ресурсоснабжающих и прочих организаций. 
	2.3.16. Выдача Собственникам справок и иных документов в пределах своих полномочий. 
	2.3.17. Ведение бухгалтерской, статистической и иной документации.
	2.3.18. Модернизации, приращения, реконструкции общего имущества. 
	2.3.19. Реализация мероприятий по ресурсосбережению. 
	2.3.20. В соответствии с решением общего собрания собственников, заключение договоров на использование общего имущества (сдача в аренду, размещение оборудования, предоставление в пользование, проведение работ и т.д.), с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества на содержание, текущий и капитальный ремонт, а также на иные цели устанавливаемые собственниками. 
	2.3.21. Совершение других юридически значимых и иных действий, направленных на управление многоквартирным домом. 
	2.3.22. Выполнение иных функций в соответствии с решениями Собственников. 
	2.3.23. Оказание прочих услуг Собственникам.
	2.4. Содержание и текущий ремонт общего имущества осуществляется Управляющей компанией в соответствии с перечнем работ по содержанию и ремонту внутридомового инженерного оборудования, согласно Приложению № 1 к настоящему договору, являющимся неотъемлемой  частью договора.
Работы и услуги, не включенные в перечни работ, предусмотренные Приложением № 1 настоящего договора, оплачиваются Собственником дополнительно и оказываются Управляющей организацией на основании отдельных договоров.
По соглашению сторон за дополнительную плату, Управляющей организацией могут быть оказаны дополнительные, заранее не предусмотренные настоящим договором услуги и работы по содержанию и ремонту имущества, принадлежащего Собственнику (жилого помещения). 
	2.5. Общее имущество жилого дома в настоящем договоре определяется статьей 36 главы 6 Жилищного кодекса РФ, Приложением №2 договора, техническим паспортом на жилой дом и актом технического состояния в пределах границ эксплуатационной ответственности.
Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и квартирным является: на системе водоснабжения - отсекающая арматура (первый вентиль); на системе канализации -  раструб тройника на стояке; по электрооборудованию - отходящий от аппарата защиты (автоматический выключатель, УЗО, предохранитель и т.п.);  на системе газоснабжения - квартирный шаровый кран на стояке газоснабжения; по строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен квартиры, оконные заполнения и входная дверь в квартиру
Границей балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и ресурсоснабжающими организациями является:
Электроэнергия – наконечники питающих кабелей в ВРУ жилого дома;
Водоснабжение – трубопровод от фасада здания в сторону водомерного узла;
Канализация – до первого канализационного колодца от подъезда;
Газ – место соединения  первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.

3. Права и обязанности сторон
3.1. Управляющая организация обязана: 	
3.1.1. Исполнять обязательства в пределах предоставленных полномочий, предусмотренных п. 2.3.1 – 2.1.23 настоящего Договора. 
3.1.2. В случае привлечения третьих лиц для начисления, сбора, расщепления и перерасчета платежей Собственников за содержание, текущий ремонт, и прочие услуги, контролировать исполнение ими договорных обязательств. 
3.1.3. По требованию Собственников предоставлять годовой отчет об исполнении предмета настоящего Договора по истечению первого квартала года, следующего за отчетным. 
 
3.2 Управляющая организация вправе:
3.2.1. Выполнять работы и услуги по содержанию и текущему ремонту самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем привлечения третьих лиц. 
3.2.2. Проводить начисление, сбор, расщепление и перерасчет платежей Собственников за содержание, текущий ремонт, и прочие услуги самостоятельно, либо путем привлечения третьих лиц. 
3.2.3. Принимать участие в общих собраниях Собственников. 
3.2.4. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества, а также об использовании их не по назначению. 
3.2.5. Совершать юридически значимые и иные действия, предусмотренные п. 2.1 настоящего Договора. 
3.2.6. Принимать меры по взысканию задолженности Собственников по оплате за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные и прочие услуги. 
3.2.7. Представлять интересы Собственников по защите прав, связанных с обеспечением их жилищными, коммунальными и прочими услугами. 
3.2.8. Использовать персональные данные собственников при исполнении обязательств по Договору управления.
3.2.9. Управляющая организация вправе выполнить работы и оказать услуги не предусмотренные в составе перечней работ и услуг, утвержденных общим собранием, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и здоровья проживающих в МКД, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу собственников помещений, о чем Управляющая организация обязана проинформировать собственников помещений. Выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет средств, поступивших от оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества. Информирование собственников осуществляется, путем вывешивания уведомления на входных дверях каждого подъезда.
3.2.10. Управляющая организация вправе самостоятельно определить очередность и сроки выполнения  работ и оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в зависимости от фактического состояния общего имущества, объема поступивших средств собственников и ее производственных возможностей.
3.2.11. Предоставлять информацию по письменному запросу Собственника в 20-дневный срок со дня его поступления посредством направления в письменной форме в адрес Собственника почтового отправления, либо выдачи запрашиваемой информации лично Собственнику.
3.2.12. Прекращать исполнения своих обязательств по настоящему договору в случае просрочки оплаты услуг более 30% от общей суммы начисленной за услуги по всему дому Управляющей компании более трех месяцев до погашения задолженности.
3.2.13. Поручать выполнение обязательств по настоящему договору иным организациям с согласия Собственника.
3.2.14. За счёт Собственника организовать и проводить проверку технического состояния и ремонт систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и электроснабжения в его помещении.
3.3.  Собственник обязуется:
3.3.1. Передать Управляющей организации полномочия по Управлению многоквартирным домом, предусмотренные п. 2.1 настоящего Договора. 
3.3.2. Вносить плату за содержание, текущий ремонт и прочие услуги в порядке и в сроки, предусмотренные настоящим Договором. 
3.3.3. Использовать помещение по его назначению и поддерживать его в надлежащем состоянии. 
3.3.4. Бережно относиться к общему имуществу, объектам благоустройства придомовой территории, зеленым насаждениям. 
3.3.5. За свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего собственнику имущества и оборудования, находящегося внутри помещения, не относящегося к общему имуществу. 
3.3.6. Соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также Правила пользования содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе: соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования, выносить мусор в специально отведенные для этого места, не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию.
3.3.7. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами. 
3.3.8. В случае приобретения электробытовых приборов высокой мощности согласовать с Управляющей организацией возможность их установки в помещении. 
3.3.9. Проводить какие-либо ремонтные работы в помещении, его реконструкцию, переустройство или перепланировку в порядке, предусмотренном законодательством РФ, только после государственной регистрации права собственности на помещение с обязательным уведомлением Управляющей организации. 
3.3.10. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток. 
3.3.11. Немедленно сообщать Управляющей организации о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях общего имущества, в необходимых случаях сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу. 
3.3.12. Предоставлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение в случае временного отсутствия Собственника на случай проведения аварийных работ. 
3.3.13. Допускать в помещение должностных лиц предприятий и организаций, имеющих право проведения работ с установками электро-, тепло-, водоснабжения, канализации для проведения профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля. 
3.3.14. При получении сообщения (уведомления) от Управляющей организации по телефону  или иным способом (по факсу, почте и т.д.) прибыть в указанное число и время в Управляющую организацию. 
3.3.15. Не передавать предусмотренные п.2.1 настоящего Договора права другим управляющим организациям и третьим лицам в период действия настоящего Договора. 
3.3.16. Ознакомить всех совместно проживающих с ним граждан с условиями настоящего Договора. 
3.3.17.  Уведомлять Управляющую организацию не более чем в десятидневный срок об отчуждении жилого помещения.
3.3.18. При отчуждении помещения третьим лицам, уведомить об условиях настоящего Договора, которые являются обязательными для покупателя жилого помещения в многоквартирном доме.
3.3.19. Самостоятельно заключать договоры на поставку коммунальных услуг.
3.3.20. Самостоятельно заключать договоры со специализированной организацией на обслуживание газоиспользующего оборудования, определенного в соответствии с пунктом 2.3 настоящего Договора.
3.3.21. При заключении договоров социального найма или найма в период действия настоящего договора Собственник муниципальных помещений обязан информировать нанимателей об условиях настоящего договора.
3.3.22. Уведомлять Управляющую компанию в 10-дневный срок об изменении количества проживающих человек в своем помещении, возникновении или прекращении права на льготы, необходимости перерасчета платы за недополученные  коммунальные услуги, о сдаче жилого помещения в поднаем.
3.3.23. Не допускать несанкционированное открытие или закрытие запорно-регулирующих устройств на трубопроводах горячей, холодной воды и канализации, переустройство и (или) перепланировку жилого помещения осуществлять с соблюдением требований ЖК РФ.
3.3.23. При планировании отсутствия в жилом помещении на срок более 2-х суток перекрывать все вентиля на трубах горячей и холодной воды, отключать от сети бытовые электроприборы, кроме холодильников и морозильных камер.
3.3.24. Выполнять предписания Управляющей организации, Управления государственного жилищного надзора, касающиеся порядка эксплуатации инженерного и санитарно-технического оборудования в квартире, соблюдения требований санитарии и гигиены, бережного отношения к общему имуществу многоквартирного дома.
3.3.25. Убрать личное транспортное средство с придомовой территории в случае размещения Управляющей компанией объявления  о необходимости уборки придомовой территории. 
3.3.26. Не допускать остановку/стоянку личного транспортного средства на расстоянии, меньшем, чем 5 метров от стены дома.
3.3.27. Не препятствовать при осуществлении мероприятий в зимний период по осуществлению удаления карнизной наледи на свесах крыш Управляющей организацией.

3.4. Собственник вправе: 
3.4.1. Владеть, пользоваться и распоряжаться помещением и принадлежащим ему имуществом, находящимся внутри помещения. 
3.4.2. Требовать от Управляющей организации исполнения своих обязательств по настоящему Договору в пределах предоставленных полномочий, предусмотренных п.2.1. настоящего Договора. 
3.5. Собственник не вправе:
3.5.1. Проводить переоборудование инженерных систем и оборудования, относящегося к  общему имуществу, а также иного общего имущества. 
3.5.2. Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру. 
3.5.3. Нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг. 
3.5.4. Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам, не имеющие технических паспортов, сертификатов. 
3.5.5. Осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме. 
3.5.6. Отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на помещение.

4. Цена договора и порядок расчетов
4.1. Цена договора определяется как сумма платы за управление, содержание и ремонт многоквартирного дома.
Плата за услуги по управлению, содержанию и текущему ремонту в доме включает в себя  плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, вывоз твердых бытовых отходов, аварийно-диспетчерское обслуживание, а также представительство интересов собственников во всех учреждениях, государственных органах и иных организациях.
На момент заключения настоящего договора тариф по содержанию жилья для дома №    
ул.                                      , составляет ________ руб./м2 (в том числе: ______ руб./м2 за содержание и текущий ремонт лифта ______ руб./м2 , за электроэнергию на ОДН _______), а так же _______ руб./м2 за Сбор и вывоз ТБО).
В случае, если размер платы за содержание и текущий ремонт не обеспечивает содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства, Управляющая компания организует проведение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, вносит на его рассмотрение обоснованное предложение по размеру платежа.
В отсутствие соответствующего решения собственников, Управляющая компания ежегодно индексирует размер оплаты на содержание и ремонт жилого помещения на коэффициент инфляции.
Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения может определяться на период более одного календарного года с учетом применения указанного в договоре управления индекса к планово-договорной стоимости работ, услуг, установленной в договоре управления на соответствующий год действия такого договора. 
4.2. Плата за услуги и работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества вносится собственником ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, по реквизитам и в размере, указанным в  квитанции. 
4.3. Внесение собственниками помещений многоквартирного дома платы за коммунальные услуги производится по единому платежному документу непосредственно ресурсоснабжающим организациям.
4.4. Не использование собственником и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за содержание жилья помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации. 
4.5. Собранные денежные средства учитываются Управляющей организацией на едином счете.
4.6. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой  силы.
4.7. В случае изменения стоимости коммунальных услуг на основании изменений в законодательстве РФ по действующему  Договору Управляющая компания производит оповещение собственников МКД в форме объявления и непосредственно Председателя, выбранного на Общем собрании Совета дома.

5. Ответственность сторон
5.1. Стороны несут материальную ответственность за не выполнение взятых на себя обязательств по настоящему договору в соответствии с его условиями и действующим законодательством Российской Федерации.
5.2. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:
	- в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;
	- невыполнение явилось следствием непреодолимой силы, возникшим после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера.
Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую Сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обязательств.
5.3. Управляющая организация несет ответственность по настоящему Договору в объеме взятых обязательств (в границах эксплуатационной ответственности).
5.4. Собственники несут ответственность за причинение материального и морального вреда третьим лицам в случае, если в период их отсутствия не было доступа в квартиру для устранения аварийной ситуации.
5.5. В случае ограничения Собственником доступа к общим внутридомовым инженерным сетям, устройствам и оборудованию, входящим в зону ответственности Управляющей организации,  ремонт этих инженерных сетей, устройств и оборудования, а так же аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производиться за счет Собственника.
5.6. При привлечении Собственником сторонних организаций к производству работ на инженерных сетях, устройствах и оборудовании входящих в зону ответственности Собственника и/или Управляющей организации, ответственность за возможный ущерб, нанесенный в результате проведения работ имуществу Собственника, общему имуществу, имуществу других Собственников, имуществу Управляющей организации или третьих лиц, несет Собственник. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника.
5.7. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности  Собственника (в т.ч. аварий), составляется при необходимости аварийный акт в течение 3-х рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника.
         5.8. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности Управляющей организации, (в т.ч. аварий), составляется при необходимости аварийный акт в течение 3-х рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств, оплаченных Собственником за содержание и текущий ремонт жилищного фонда для жилых помещений.
5.9. Управляющая организация не отвечает по обязательствам Собственников. Собственники не отвечают по обязательствам Управляющей организации, которые возникли не по поручению Собственников.
5.10. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по Договору, Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника, вправе произвести расчет по количеству проживающих.

6. Организация общего собрания
6.1. Собственники помещений многоквартирного дома предупреждаются о проведении очередного общего собрания  помещением информации на доске объявлений.
6.2. Внеочередное общее собрание может проводиться по инициативе любого Собственника помещения. Расходы на организацию внеочередного общего собрания несет инициатор его созыва.
6.3. Собственники взаимодействуют с Управляющей организацией по вопросам настоящего договора через Председателя, выбранного на Общем собрании Совета дома, или через лицо, заменяющее Председателя. 

7. Порядок изменения и расторжения договора
7.1. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством. Настоящий Договор может быть расторгнут:
7.1.1. В одностороннем порядке:
а) по инициативе Собственников в случаях предусмотренных действующим законодательством, если Собственники погасили задолженность перед Управляющей организацией и покрыли ее убытки, понесенные в качестве судебных издержек, возникшие  в связи с расторжением настоящего договора;
7.1.2. По соглашению сторон.
7.1.3. В судебном порядке.
7.1.4. В случае ликвидации Управляющей организации.
7.1.5. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.
7.2. Договор управления считается прекращенным, если собственники помещений приняли решение на общем собрании о прекращении договорных отношений и за один месяц до его окончания направили управляющей организации копии протокола общего собрания и бланки голосований.
7.3. Расторжение Договора не является для Собственника основанием для прекращения обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.
7.4. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.     

8. Срок действия договора
8.1. Настоящий договор вступает в силу с «______»________________20__ года.
8.2. Настоящий договор заключается сроком на 3 года.
8.3. При отсутствии заявлений одной из сторон о прекращении договора, по окончании срока его действия, он считается продленным на тот же срок.

9. Осуществление контроля за выполнением Управляющей организацией обязательств по договору управления
9.1. Контроль осуществляется путем:
	- предоставления отчетности Управляющей организацией;
	- участия Собственников или уполномоченного ими лица в проведении осмотров общего имущества в согласованные с управляющей организацией сроки;
	- актирования Собственниками или уполномоченным ими лицом фактов не предоставления услуг или предоставления услуг не надлежащего качества;
	- участия Собственников или уполномоченного ими лица в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;
	- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции, согласно действующему законодательству;
9.2. Управляющая организация по окончании календарного года по истечению 1-го квартала, предоставляет отчет о проделанных работах за прошедший отчетный период, путем размещения на сайте управляющей компании и письменный отчет так же по запросу Председателю совета многоквартирного дома. 
В отчете указываются:
- сведения о соответствии (несоответствии) фактического перечня, объемов и качества работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту многоквартирного дома условиям, предусмотренным в Приложении № 1 к настоящему договору, и в Соглашениях об изменении условий договора;
- о соответствии объемов и качества коммунальных услуг и ресурсов;
- о количестве предложений, заявлений и жалоб пользователей помещений в многоквартирном доме и принятых мерах по устранению указанных в них недостатков в установленные сроки. 
9.3. Если в течение десяти рабочих дней с момента выполнения услуг Управляющая компания не получила мотивированный отказ от приёмки работ (услуг), то работы (услуги) считаются принятыми.
9.4. В случаях нарушения условий договора по требованию любой из сторон договора составляется акт о нарушениях. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника; описание (при наличии возможности фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникающие при составлении Акта; подписи членов комиссии и Собственника либо соседей по этажу при отсутствии Собственника квартиры. 

10. Заключительные положения
	10.1. Все споры по настоящему договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения - в судебном порядке.
	10.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору осуществляются путем заключения дополнительного соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора, принятого на общем собрании.
	10.3. Договор составлен на 11 страницах и содержит два Приложения.
	10.4 Местом хранения материалов общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, решений (анкет, доверенностей) собственников помещений многоквартирного дома, договоров управления многоквартирным домом является офис управляющей организации: адрес: __________________________________________________
	10.5. Телефон аварийно-диспетчерской службы: ______________________________

Приложение № 1. Перечень работ и услуг по содержанию, текущему ремонту и управлению многоквартирным домом.
Приложение № 2 Граница эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и квартирным.



















ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН

	ООО «УКЖФ п. Северный»
Директор: Чугунов А.В.
Адрес: 308519, Белгородская обл., Белгородский р-н, п. Северный, ул. Садовая 84
ИНН: 3102021460
КПП: 310201001
р/сч 40702810000030001083
в Белгородском филиале АБ «РОССИЯ»
г. Белгород
БИК: 041403810
к/с30101810800000000810
Директор_________________(_______________)
                        (подпись)             (расшифровка)              
	Собственники








Председатель совета дома______________
                                                     (подпись)



